
Salicitud de Revisién y Rectificación de Valor Fiscal de Propiedad para Galculo de

impuestos Municipales

DIRIGIDO A: Departamento de Bienes lnmuebles Municipalidad de San Carlos

Estimados Señores

Quien se suscribe: Wlliam Herrera Cerdas, mayor, con cédula de identidad número

109550018, con domicilio en Alajuela, San Carlos, Pital, Barrio San Luis, de planta empacadora

Fruver 1 un kilómetro oeste y 50 metros sur. ultima entrada lado izquierdo, me dirijo a su autoridad

administrativa con el debido respeto, para manifestar solicitarles lo siguiente:

Primero: Desde el mes de abrilde dos milveintitrés poseo una única propiedad que se encuentra

inscrita a mi nombre, resultando ser la finca número 5400 de la provincia deAlajuela, cantón San

Carlos, distrito Pital, ubicada en barrio San Luis de Veracruz, de la planta empacadora Fruver #

1 un kilómetro oeste y 50 sur, ultima sobre calle principal ultirna entrada mano izquíerda y luego

tercera casa mano izquierda, misma que mide doscientos metros cuadrados.

Segundo: Dicha propiedad Ia compre a su antiguo dueño mediante financiamiento por grupo

mutual Alajuela la vivienda de ahorro y préstamo por un monto seis millones ochocientos

veinticinco mil colones.

Tercero: En el expediente de la formalización de la compra de la propiedad se me adjuntó una

copia de un informe sobre un avalúo realizado por el lngeniero Antonio Sánchez Hidalgo, con

fecha 01 de febrero de 2O23, cuyo valor calculado de la propiedad fue en ese momento É

7.824.16A.00 (Siete millones ochocientos veinticuatro mil ciento sesenta colones), más sin

embargo posterior a ese avaluó el suscrito antes de formalizar con el dueño de la propiedad en

ese momento in supra indicado oferto el monto que se indicó en el inciso segundo de este escrito,

debido a que mantenía otros daños adicionales a los que indicaba el avalúo.

Cuarta: La propiedad mantiene una declaración de interés social según oficio ChI-CGGUAD-

0051962 con fegha 30 de marza de 2023, por lo que, de acuerdo con el amparo de la ley de

sistema financiero nacional para la vivienda y sus reformas, se trata de una vivienda de interés

social.



Quinto: Desde el mes cuatro de 2023 la municipalidad me ha estado cobrando impuestos

municipales sobre el valor de la propiedad de É 25.000.000.00.

Petitoria:

Según lo detallado in supra solicito respetuosamente a su autoridad administrativa verifique los

acontecimientos citados y se rectifique elcosto de mi propiedad, además resultando que el plazo

de prescripción de la obligación tributaria para exigir el pago no ha concluido, solicito se me

retribuya los montos pagados por concepto de dicha obligación más los intereses y recargos por

el mismo, desde el inicio de la obligación mes de abnl de 2023 y hasta que se resuelva el

presente

Pruebas:

1- Se aporta copia de mi cedula de identidad para que se constate la identidad del suscrito

2- Se adjunta copia de informe de avalúo elaborado por el ingeniero Antonio Sánchez

Hidalgo con un totalde seis folios, para que conste las cualidades del inmueble.

& Sq adiunta copia de escritura publica en la que se inscribió la propiedad a mi nombre ante

el registro de la propiedad para que conste el precio de compra de la propiedad.

Fundamento legal

Constitución política numerales 27 y 30, Ley N" 7794, artículos 4b,67,71,76,169,170 y

concordantes, Ley No, 7509, articulo 4, Ley 9097, artículos 1,2,6, Ley N" 6227, articulo 4,

190,199,

Ley 4755, numerales;43,45,47, y demás concordantes

Notificaciones

Para atender notificaciones futuras ofrezco mi correo personal; sn /illiamhc@qmail.com

Firmo a las diez horas del 09 de julio de dos mil en Pital de San Carlos Alajuela

Cerdas
- ^t4Q



 

 

 



NUMER0 VEINTE: Ante mí, CLAUDIO J0SE D0NATO MONGE Notario Público con oflcina en San José Escazu Ce¡:':

!e Negocios Plaza Roble Ediflcio Los Balcones, cuarto piso, tomparecenr l) GLADYS MAYELA ROJAS SOLÓRZANO

:edula de identidad dos- trescientos sesenta y uno- cero veinticuatro. maynr divorciada, abogada y vecina de Cludad Ca:,an

Neredia, quien comparece en su condición de apoderada generatisima con límite de suma de GRUPO MUTUAL ALAJUELA.

LA VIVIENDA DE AHORRO Y PRESTAMO cédula jurídica tres-cero cero nueve-cero cuatro cinco cero dos uno, entidad y

cersoneria vigente, de lo cual el suscrito Notario da fe con vista en el Sistema de Digitación de Personas Jurídicas, bajo el

citado número de cédula y con el documento inscrito al tomo dos mil verntidós, asiento cuatrocientos cincuenta y cuatro mil

setecrentos siete, secuencia uno, consecutivo cuatro; y ll. WILI.IAM MAURICIO HERRERA CERDAS, cédula de ldentidad

::': -- a-- .i- -: :-j -.-e¿ :¿- J¿-*^ >¿ f {,§r]€{:': ai f,esle r iiff?fliá rneú6 A swde la Pfanta Empacadora

=-.'€e' .lno y DICEN: Primero: COMPMVENTA.- Que la primera compareciente en nombre de su representada, vende la

inca que se dirá, libre de gravámenes hipotecarios y anotaciones registrales, y con toda clase de impuestos al día, al

segundo compareciente el señor WILLIAM MAURICIO HERRERA CERDAS, de calidades dichas, quien acepta, la finca

rnscnta en el Pañido de ALAJUELA Folio real número QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL UNO- CERO CERO CERO,

que es solar, situado en el distrito seis - Pital, cantón diez- San Carlos, de la provincia de Alajuela, linda al norte con Maroa

Rodriguez Tellez, al sur con finca dos- quinientos treinta y dos mil novecientos veinticoho, al este con Didier Rodriguez

Conejo y al oeste con servidumbre de paso de seis metros de ancho en medio de finca dos- quinientos treinta y dos mil

novecientos veintiocho, mide: doscientos metros cuadrados, plano catastrado A- un millón novecientos veinticuatro mil

quince- dos mil dieciséis. El precio de la venta es la suma de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL

COLONES EXACTOS, que la parte vendedora confiesa haber recibido a su entera satisfacción. SIN QUE TOME NOTA EL

REGISTRO. Ambas partes maniflestan y entienden: A) Maniflesta expresamente la parte vendedora que en el momento en

oue adquirió y/o tomó del bien que hoy vende, procedió al cambio de ilavrnes de la vivienda, la que ha sido custodiada por

empresas de seguridad y terceros contratados alefecto. Sin embargo, y con elobjeto de evitarfuturos inconvenientes para la

parte compradora, se recomienda nuevamente el cambio de llavines y cualquier otra medida de seguridad adicional que

considere conveniente, las que asumirá bajo su costo, A la vez es conocedor que los servicios de agua y electricidad (en

frr,/



caso de tener) están a nombre de un tercero, por lo que es responsabilidad de Ia parte compradora realizar las gestiones

pertinentes en los entes respectivos en el menor tiempo posible para traspasar dichos servicios a su nombre, siendo que a

partir de la entrega de la vivienda, producto de esta venta, el comprador releva de todo tipo de responsabilidad a Grupo

Mutual, en caso de presentarse daños, hurtos o robo a consecuencia de no tomar las medidas aquí de seguridad o en caso

de que le sean suspendidos y retiren los servicios públicos. La parte compradora manifiesta conocer y aceptar: a) que el

prmente inmt¡eble ha sido adquirido por la parte compradora a havés de una adjudicación en remate judicial, por lo que ha

sldo un propietado transitorio. b) que ha visitado dicho bien, conociendo que es una vivienda con doce años de uso

aproimadamente, y por lo tanto conoce su estado de uso y conservación actual, que ha tenido la oportunidad de revisar y

realizar esfudios estructurales, mecánicos, eléctricos, estudios legales, fiscales y catastrales, disponibilidad de servicios

públicos o montm pendientes antiguos por servicios anteriores para poder reconectar los servlcios, usos de suelo, revisión de

retiro de la prodedd, disponibilidad de agua potable, revbón de paredes medianeras, revisíón de invasiones, condiciones

pra eventmhs pennilm de consfi.m*in o similarm, así corno valore del preüas del estado y funcionalidad deltanque

seilin, asiry1 de l0§ dren¿*§, ñtrEion u oküucciin de tuberias en generalde agua, carxxrs y bajants, estado de zinc,

filbadorw de aga, goteñs, y su esüado esh¡cfurd y generd. En relac¡air a los rnontm pendientes rya recmedar lm

servicios la parte vendedora otorgará como máximo un mes después de la-formalización para que la parte compradora

mrs¡ga y presente b6 rLúr6 per¡dkrntes en c&o que de exbtan, para asumir el costo, transcunido este plazo la parte

verdedora, no conerá cm este mto, c) Que grupo Mutual le ha puesto en conocimbrto que no ha rcalizado pruebas de

ftsm, furrcbnalidad eÉctoica, ni pruebas de filtración y operadh del tanque septiro, ni rcvision del estado de techos,

canoas, ni baiantes, d) que cualquier eventualidad originada en las situaciores anteriore u otras similares, fuercn

consideradas por la parte vendedora, al momento de establecer el precio y por la parte compradora para aceptarlo. Por Io

anterior, la parte vendedora, no se hará responsable por estas eventuales situaciones, ni cualquier daño que surja a

consecuencia de ellas, dado que como se indico, que se han otorgado facilidades en el precio establecido por estas

mndiciones. Por tanto, La parte compradora, exonera de responsabilidad a Ia parte vendedora, por cualquier reclamo de

eventuales vicios ocultos y otros similares originados por esa situación, corno condiciones que son aceptadas expresamente

por la parte compradora, renunciando desde ya a plantear reclamos en sede judicial o administrativa en contra de la parte

vendedora por estos conceptos. Manifiesta la parte compradora conocer y aceptar que para ingresar al inmueble se utiliza un

acceso definido en el plano catastrado aportando como servidumbre de paso, con las dimensiones y dirección que se indican,

la servidumbre esta parcialmente delimitada, la superficie del acceso es parcialmente lastrada, sobre la misma Ingresan los

servicios básicos al inmueble valuado, es utilizada por otros inmuebles colindantes, no existen limitantes de acceso y las

aguas pluviales generadas de paso cumplen con lo normado. Según el estudio de regisko aportado, la servidumbre de paso.



Desde el punto de vista técnico la servidumbre de paso crmple con lo normado. Según el estudio de regisko aportado la

servidumbre se encuentra inscrita a favor del inmuebre ofrecrdo en garantía, La vivienda existente se encuentra

prácticamente en estado de abandono y ha carecido de un adecuado rivel de mantenimiento durante los últimos años, En ias

condiciones actuales la vivienda no se puede considerar habtab,e ya que ha sufrido daños vandálicos y deterioros

acelerados que hacen necesario realizar inversiones imporantes en .nejoras; principalmente en todas las instalaciones, los

techos, el servicio sanitario, las divisiones internas, las puertas y ventanas, no posee servicio de agua y electricidad por lo

que deberá solicitar un servicio nuevo a su nombre y gestionar la solicrtud del servicio ante la entidad correspondiente por su

Dropra cuenta, asumiendo todos los costos y gastos en la que incuna por este motivo, considerando así también todas las

mejoras que soiiciten en dicha entidad Por lo tanto, la parte compradora se da por enterada de estas situaclones, siendo

conocedora aceptando y comprometiéndose a solventar por su proDia cuenta y costo de lo antes mencionado, además

acepta de que todo esto fue considerado para el precio finaf fijado y acepta comprar la misma en estas condiciones, por lo

que exime de toda responsabilidad a la parte vendedora por lo acá rncJicado renunciando a presentar cualquier reclamo en la

vía administrativa o ludicial por esta situación, La parte comDradora manifiesta conocer y aceptar que para poder financiar la

propiedad debió solicitar un crédito bajo la línea financiera de Comn'e v [/eioras esto oara asi coCe. tealiT¿,10d:s ac.le :s

-:.:-:s ^3::sa-¿s l-3 ss'3q- 3fe1 en ei siste¡a electrco : en la ¡r'opiedad y según consider'e necesarias el Depañamento

de Crédito, esto para que el inmueble pueda cumplir en el Reglamento de Código Eléctrico vigente de Costa Rica y sea

sujeto de 1a pÓliza de incendio con la aseguradora correspondiente Además, la parte compradora manifiesta conocer y

aceptar de que esto conllevan la contratación de un lngeniero Eléctrico, planos eléctricos, y hasta permisos de construcción,

etc, y que todos los gastos que esto soporta correrán por su prop¡a ,luenta y no podrá alegar desconocimiento previo a la

flnna de este documento Esto según los daños descritos antenormente de la propiedad según avalúo indicado en la cláusula

decrma segunda de la opción de compraventa, Por lo qLre la parte compradora aceptó comprar en esas condiciones

conocedora de que lo anterior fue valorado y tomado en cuenta para rijar precio, y exime de toda responsabilidad a la pañe

vendedora por lo acá indicado, renunciando a presentar :ualquier. reclamo en la vía administrativa o judicial por esta

situación La parte compradora, manifiesta conocer y aceptar que este caso se le autorizó realizarse mejoras a la propiedad

conoce y acepta que estas mejoras no serán reconocidas por la parte vendedora. La autorización para las mejoras debe ser

otorgada por escrito ¡r coordinadas previamente con la parte vendeoora, Además, la parte compradora conoce y acepta que

cualquier daño que sufra el bien, durante la ejecución de las obras c posterior a ellas, la parte vendedora, se podrá reservar

del aporte de la prima, el monto que considere necesario para reparar los daños causados, o acudir a Ia vía judicial para

exigir su pago, si es que dicho aporte no es suficiente para crbrirlos 0or io tanto, la parte compradora se da por enterado de

esta situaciÓn, y acepta comprar el inmueble con esta condrción, eximiendo de toda responsabilidad a la parte vendedora,

.rt,



por b aquí eüpulado, renunciando a presentar cualquier reclamo en la vía administrativa o judicial por esta situación. La

parte cornpradora, manifesta conocer y aceptar que se compromete en aquellas ventas de contado o señales de trato que

entegrc las cuales sean de un monto mayor a diez mil dólares, en el momento de la firma o en el trascurso de la opción de

comp? de un [Sen adjudicado conoce que deberá presentar los documentos de respaldo para conocer el origen del dinero

según la ley ocho rnil doscientos cuatro. Lo anterior previo a realizar el depósito del dinero como señal de trato ya sea firmar

la opció¡ de compra y venta o para cancelar de contado y firmar la escritura del traspaso, Siendo lo anterior un requisito de

cumplimiento legal, de no cumplirse con dicho 'origen de fondos', será también causal de incumplimiento del presente

confato. SIGA TOTANDO HOTA EL REGISTRO - SEGUNDO.- PRESTAMO E HIPOTECA. Manifiesta ahora el señor

IIILLIAI fAURilCIO HERRERA CERDAS de calidades dichas, que se consütuye en DEUDOR del GRUPO MUTUAL

Alá.rUELA - Iá VMEI{DA DE A}IORRO Y PRESTAIIO, dombiliada en Alajuela, doscientos metros oeste de Plaza Ferias,

édtla jurilim úeseo c€ro nueVe€€ro cuarenta y cinco mil veintiuno. tOl{TO: El mo¡to del crájito es la suma de NUEVE

ILLolaES IIE COLOIIES EXACTOS, recibiria mnn prÉstamo mercanü|. PLAZO: El plazo de la hipoteca da inicio eldía de

tny, sbúo s¡r vencirdenb d día cinco de abril del dos mit cincuenb y B. FOf,tA Y FECHA DE PAGO DEL

PRESIAI0: Q¡e d c4,iH dd prestarp indbado sera paSado por nredb debesciembs s€senta crr&n¡ensuales,

sucesivas y vencidas. Se pacta como fecha de pago los dias CINCO de cada mes. El día cinco de abril del dos mil

winübés, la püe deudora ¡niiará en el p4o de crrcta, conespondiendo la primera a los días transcunidos, entre el día de

la formdizmitin y trn fudra de pirner pago. k s§uiente clrda rnensud debeÉ pagarse el día cinco de bbrerc del dos

mil vd,ntiqsto, p(r un rnor¡to inkjal proyedado de seenta y seb mil ochocientos ochenta y seis colones con cuarenta

y oc*to cáttimos cada una, conünuándose con el plan de pagos, siendo que la úlüma cuota se cancelaÉ el día cinco de

ahil dd dos mil cincuenta y tres, pudiendo la acreedora tener por vencida y exigible Ia totalidad de la deuda si se dejare de

p4ar una sola ct¡ota mensual. Las cuolas mensuales comprenden el pago de la amortización al capital, los intereses del

prestarno y los seguros que se dirán. Cualquier saldo deberá cancelarse al vencimiento. La acreedora se reserva la

imputación de pagos. La parte deudora podrá efectuar pagos extraordinarios a la obligación y aún cancelarla totalmente antes

del vencimiento del plazo, conforme se indica a continuación: La parte deudora manifiesta conocer y aceptar: a) Que

Grupo tlutual s uña entidad financiera que obtiene los fondos para su operación a través de la recepción de

depósitos, inversiones y otras formas de fondeo debidamente autorizadas. b) Que Grupo Mutual realiza préstamos

hipotecarios en líneas de crédito autorizadas, y para su operativa normal prevé mantener fondos según la demanda

de créditos y las proyecciones de pago de obligaciones ante terceros. c) Que el presente crédito ha formado parte de

los razonamientos de la acreedora para realizar las proyecciones de su operativa. d) Que el Grupo Mutual Acreedor

ha explicado a la parte deudora, quien comprende y acepta que en virtud de lo anterior una amortización parcial o



cancelación total anticipada al capital, en su crédito causará gastos, y daños a la acreedora, al alterar sus

condiciones de operación; dado que ha proyectado recibir el pago de la presente operación en el plazo establecido,

En virtud de ello la parte deudora se obliga para con Grupo Mutual, a acatartodas y cada una de las estipulaciones

pactadas en la presente escritura y en forma expresa renuncia durante los primeros tres años del plazo de su crédito,

a cualquier derecho de pago o amoÉización parcial o cancelación total anticipada alcapitaldel presente préstamo,

que pudiere tener de conformidad con la ley. No obstante, lo anterior, cualquier pago que realice por amortización

parcial o cancelación total anticipada del capital durante ese plazo, lo obliga al pago de una comisión por

indemnización a favor del acreedor equivalente a un tres por ciento calculado sobre el monto pagado

anticipadamente, al momento de realizarlo. La parte deudora autoriza al acreedor para que, en las liquidaciones

proyectadas para realizar pagos de su préstamo, se contemple dicha comisión por indemnización, cuando

corresponda. INTERÉS CORRIENTE: La tasa de interés :orriente- también denominada tasa de interés nominal - será

n 0 a mente del siete punto cuarenta y nueve por ciento lnual, Que corresponde al cero punto sesenta y dos por ciento

mensual, fija durante los primeros sesenta meses a partir de hoy, sean de intereses de proceso si corresponde o cuotas del

préstamo considerándose para su fijación la línea de crédito v la Taca le Referencia Interbanc¡ria lTRlr Ce C¡sia ?.a a :'es

-:sa: , l:-:: , :': -:: :3't, :-:ie as :3s T ,e,¡tc:s rie es le sers punto cuarenta y nueve porciento anual más dcs

puntos cerc siete puntos porcentuales, Posteriormente la 'asa de interés corriente será variable según los términos del

altículo cuatrocientos noventa y siete del Código de Comercio, de a siguiente forma: A partir del sexto año del plazo del

préstamo, la tasa de interés será igual at resultado de suma, la Tasa r1e Referencia lnterbancaria (TRl) de Costa Rica a tres

meses más uno punto setenta y crnco puntos po,centrrales A part' rlel sétimo año y por el resto del plazo del préstamo y

hasta su cancelaciór a tasa de lnterés será rgua al res;ltadc de srmar la Tasa de Referencia lnterbancaria (TRl) de Costa

Rica a tres meses, más dos punto setenta y cinco puntos porcentuales Todo ajuste de la tasa de interés se realizará los días

primero de cada mes, para esos efectos se conslderará er 'esultado je la suma de los puntos porcentuales pactados para

cada periodo, más la Tasa de Referencia Interbancaria (TRlide C¡sta Ria a doce meses, alcierre del último dÍa del mes

anterior al ajuste, tasa que es publicada por la Cámara de Bancos e Instituciones Financieras de Costa Rica. Se entiende por

ntereses de proceso, los que se generen: a) en caso de desemboisc parciales sobre lo efectivamente desembolsado, con

corte a la fecha de pago, y b)o los que se originen entre los dias que franscurran entre la fecha de desembolso delcapitaly

la fecha pactada como de primer pago Para el cálculo oel nonto de l(,s rntereses a cancelar, es aplicable Ia fórmula de días

aproximados entre año comercial, siento la metodología de cálculo la .crguiente: Se utilizará como monto base el saldo capital

existente a la fecha de cálculo; el cual se multiplicará por la tasa de interés corriente a ese momento; el resultadi se dividirá

entre trescientos sesenta y se multiplicará por el número de días 0ue correspondan al pago, de acuerdo con el calendario

-)



comercial de trescientos sesenta días. INTERÉS ilORATORIO: Para el evento de mora se acuerda el pago de intereses

¡rpratorios lguales a Ia tasa de inierés coniente más un treinta por ciento de la misma, también ajustables según lo dicho y

aún en caso de encontrarse la operación en cobro judicial. GARANTIA HIPOTECARIA: Que en garantía del crédito y demás

obl(¡aciones que se dirán, impone HIPOTECA DE PRIMER GRADO sobre la citada y que mediante este acto adquieren

finca; la cual garantiza el pago del saldo del capital adeudado, sus intereses conientes y moratorios, primas de los seguros y

las costas personales y procesales de Ia eventualejecución, asícomo cualquier otro gasto en que haya incunido la acreedora

con moüvo de mte contrato o su ejecución. MEJORAS Y EXCESO DE MEDIDA: La hipoteca comprende toda mejora que

exista o llegara a existir en el inmueble, aunque provenga de terceros, así como cualquier exceso de cabida que el mismo

tenga en relación con la que indique el Registro. RENUNCIAS: La parte deudora renuncia a los requerimientos de pago.

BASE DE RETATE: Se fija como base para el caso de remate la suma de capiial por la que responde el inmueble en el

presente credito, sea la suma de nueve millones de colones exactos. LUGAR PARA HOTIFICACIONE§: El compareciente

serida expresanrente paa oír nolificacirrres en c¿lso de incumplimiento de la obligacion que aquÍ se contae, el domicilio

¡rd¡nado en h presenb escrihtra, para los efudos del Artíc{Jh veintidm de la Ley número Odp mil seiscientm ochenta y

siete'Ley de itd'ñcacirxps Jr¡diciales', y enüande qr.re si zu dorni*¡¡o ht¡tierc deiado de ser el ir¡di:ado, o ese hgar resultare

impreciso o inexistente, se procederá a nombrar un Curador Procesal conforme Io establece el articulo veintitrés de la Ley

supradHa Cua§uier canbb de dornkil¡o se cornunicará por escrtto al Grupo Mr¡tual, pasando a ser esta nueva dirección el

lugpr ptra noü'ñcacixres. E¡l CASO DE CESIOI{ IE CRÉDÍTO: De actrcrdo con lo esht{ecllo en lm artía¡h milciento

cuato del Cod¡to CMI y ctuhodenios noventa y uno del Cod¡flo de Comercio, la parte deudora manifiesta su mnformitlad

par¡ que en caso de cesión total o parcial del presente credito, la propiedad del mismo pase al cesionario sin necmitlad de

que se le notifique cuando se trate de una operacirin en que se ceda total o parcialmente el presente derecho hipotecario

como oomponente de una cartera de créditos para garantizar la emisión de títulos valores mediante oferta pública; se cedan

al Banco Hipotecario de la Vivienda BANHVI como garantía del descuento de hipotecas, o garanticen operaciones al amparo

del artículo cincuenta y dos de la Ley Orgánica del Banco Central de Costa Rica. OBLIGACIONES GENERALES: La

obligación relacionada se regirá además de las condiciones antes dichas por las siguientes: A.- LíNEA DE CRÉDIO Y PLAN

DE TNVERSIÓN: La suma objeto de préstamo se otorga bajo la LíNEA DE VIVIENDA y MEJORAS BIEN RAIZ y será

desünada según et PLAN DE ¡NVERS¡ÓN a COMPRA DE VIVIENDA Y MEJORAS. B.- SEGUROS La parte deudora

beneficiaria se compromete a mantener los siguientes seguros, cuyo costo puede variar conforme lo determine la respectiva

Enüdad aseguradora: a) Una PÓLIZA DE VIDA que cubra el monto del crédito, y que asegura a la parte deudora, el señor

W¡LLAM iiAURICIO HERRERA CERDAS, de calidades dichas, mientras la deuda subsista, entregándole endosados al

acreedor los documentos respectivos y sus renovaciones: La parte deudora manifiesta que conoce y acepta que la póliza de



vida es sobre el monto original del crédito, lo que significa que, en caso de proceder el reclamo conespondiente, el Ente

asegrador rcconoce hasta ese monto. Sin embargo, acepta que mientras el reclamo esté pendiente de resolución y el Ente

megtrador no haya efectivamente girado a Grupo Mutual el monto conespondiente, las cuotas de la parte deudora deberán

contint¡arse pagando puntualmente, para evitar que aumente el saldo adeudado al momento del fallecimiento. Asimismo,

debeÉ cancelame cualquier remanente que exista a cargo de la parte deudora, en la entidad acreedora, aún después de que

el Ente cegurador haga el giro conespondiente. Manifiesta la parte deudora conocer y aceptar expresamente que para la

indrckh en la foliza de Vida y contar con la cobertura en caso de muerte, cumplió con los requisitos de aseguramiento

sol¡dtadc por el enle respectivo, previo a la aceptación de la poliza, trámite que deberá realizar nuevamente la parte

deudora en c¿so de cambio de ente asegurador. Asimismo, acepta conocer el período de disputabilidad detallado en el

Contato de Póliza de Vida del Ente asegurador, considerando el total del monto asegurado según los siguientes rangos:

Hasta un millón de colones no existe disputabilidad; de más de un millón y hasta cinco millones de colones, seis meses; de

mas de cinco millones y hasta setenta y cinco millones de colones, un año; de más de setenta y cinco millones de colones,

dos años. Lo anterior, en el sentido que los beneficios al amparo de esta póliza serán disputables, según el rango

mencionado, en relación con cualquier asegurado si la causa del suceso que origina la reclamación fuere una enfermedad,

eSado o ¡esit mrpr¡ sufrida afus de h fud¡a de ¡ndtsih del Asegrado en la polza, por la cual esfuvo sometido a

ffirniento o ftrc di4nmticada por un médico, o fue aparente a la vista, o fue de las que por sus síntomas o signos no

pudieron pasar desapercibidas para el Asegurado o terceras personas. En aquellos casos en que no se soliciten pruebas de

megurabilidad, dicha circunstancia no inhibe al Ente asegurador de aplicar esta cláusula en todos sus términos y

condiciones. Para cada aumento de monto asegurudo autorizado por el Ente asegurador se reinicia el período de

disputabilidad por el incremento conespondbnte, el cual debeÉ ser autorizado por el Ente asegurador. Se exceptúan de esta

condiclón los aumentos de monto que se establezcan para todo el grupo asegurado. Posterior al período indicado en cada

rango, lm beneficios de esta poliza serán indisputables, excepto por falta de pago de la prima. Los seguros se mantendrán

por todo el tiempo que la deuda subsista. La parte deudora acepta que Grupo Mutual cobrará la póliza de vida por tres meses

anticipados y manifiesta su.conformidad de adscribirse a las pólizas colectivas de Grupo Mutual. La parte deudora entiende

y acepta que no le cubre la póliza de incapacidad total y permanente; b) Una póliza de INCENDIO Y TERREMOTO que .

cubra el avalúo realizado para el otorgamiento de este crédito relativo a la construcción de la vivienda a realizarse o existente

en el inmueble dado en garantía hipotecaria, emitida por el Ente asegurador designado en este acto por el Prestatario y cuyas

primas serán incluidas en las mensualidades respectivas que debe cubrir, pudiendo aumentarse las mismas según las

polítiffi que dicte el referido Ente asegurador. El costo de Ia póliza de incendio y tenemoto podrá eventualmente variar en

forma anual de conformidad con las políticas de aseguramiento del Ente asegurador, por concepto de ajuste en las tarifas y/o

ffirt



imptesto de ventas, de lo cual dará aviso a la Mutual acreedora, quien una vez recibida Ia comunicación procederá a realizar

los ajustes en el monto de la cuota respectiva. Adicionalmente la Mutual acreedora podrá realizar ajustes al monto asegurado

por conoepto de inflación, dicho ajuste se comunicará al Ente asegurador. Esto implicará un aumento en la prima de los

segul6 de lncendio y Tenemoto, lo cual acepta expresamente la parte deudora. En la medida de que el inmueble dado en

garantía hipotecaria cambie parcialmente su naturaleza y se destine parte de su vivienda a un local comercial, oficina o

negocio, la parte deudora se compromete en este acto a reemplazar su póliza de incendio de inmediato por una pól¿a

comercial, dado que en un eventual siniestro la gÓliza colectiva que ahora suscribe a través del Grupo Mutual acreedor lo

protege únícamente en cuanto a la vivienda y en un caso como elcitado no seria de aplicación dicha póliza por parte del Ente

asegurador, ya que dicha poliza protege sólo el uso habitacional. Por lo anterior la parte deudora conocedora de los alcances

de la poliza que ahora srccribe, exirne de toda responsabilidad a Grupo Mutual en caso de darse una situación como la

i¡*:ada y que no se de la indemnizaciÓn por parte del Ente megurador por fatta de suscribir la poliza comercial respecüva.

lá pilb tlelJdora ace@ qtr Gnpo ltA¡ü¡al @brara la gilirzade incendio y tarennto por dre mgses anticipadm y manifiesta

§rt mfirn*hd th adscrüi¡se a h polkas colediv¿Is qrr Gnrpo fr¡h¡ft¡al mantiene con el Ente megurador por ella escogido.

Sil{ qrE TOE 1úTA EL REGISIR0: ta pwb dqrdora beneficiaria, maniñesta corxlcer y mptair, cor¡forme se le ha

indhado en el acto de la formalización y en Ia documentación recibida referente a las polizas de seguro que cubren su

gtalt¡a que d rnrnanb de cancdatotdn¡ente su prÉstanrc, se le exclulÉ como asegurado de la pol2as suscritas. En ese

narneilb y en mso de q¡Je d inbresado de6ee optar por nwrtana asegurada su prq¡iexlad, para protegerla de eventm

oorno: lmndio, rayo, temblor, tetremoto, inundaciones, y deslizanbrtos, enFe oüo§, plo6ra contadar a la Aseguradora de

Segurw de su preferencia, con el fin de tomar por su propia cuenta un seguro que le brinde la cobertura necesaria para

mantener asegurada su propiedad de los eventos antes mencionados, asumiendo el costo de dicho seguro. SIGUE

TOTANBO NOTA EL REGISTRO. Y c) cualquier otro que llegare a ser requerido por la acreedora; entregándole en todos los

casos debidamente endosados a la acreedora los documentos respectivos y sus renovaciones. La suma correspondiente a

las primas de los seguros citados puede variar conforme lo delermine el Ente asegurador. c. MoNEDA y LUGAR DE

PAGO: Todo pago se hará en cualquiera de las oficinas autorizadas de la acreedora o en el domicilio, agencia, sucursal o

ventanilla auxiliar del cesionario en caso de cesión parcíal o total del presente crédlto; D. DE LA ACTUALIZACóN DE

AVALÚOS: En caso de atraso en el pago oportuno de la cuota, la acreedora podrá realizar avalúos de la garantía; y en

cualquier aneglo de pago previamente deberá cancelarse Ia suma cubierta por el Grupo Mutual. Manifiesta la parte deudora

estar totalmente de acuerdo en que la acreedora pueda realizar periódicamente, sin costo alguno y de acuerdo a las

directíces de la Superintendencia General de Entidades Financieras, un avalúo de Ia finca que ahora se da en garantía

hipotecaria, a efecto de mantener actualizado el valor real de la propiedad. lgualmente está de acuerdo en que, si la



tc€'ac cn entrara en :obro judicial, podrá Grupo Mutual realizar un avalúo de la propiedad que le permita asegurarse que el

,al:'.eal de la flnca dada en garantía puede responder al saldo de lapital más la carga financiera y costas del proceso

e1ec..;1ivc ante un eventual remate. En este caso, corresponderá a la parte deudora cubrir el costo que se dé por dicho

ai,aluo suma que deberá cubrir previo a cualquier arreglo que planteé ante el Departamento de Cobros de la acreedora. E..

MEDIDAS PRECAUTORIAS: En caso de cobro judicial y el inmuebie estuviere desocupado, la acreedora podrá tomar

posesión del bien para las medidas de protección necesarias F.- OTRAS CAUSALES DE EJECUCIÓN ANTICIPADA: i) La

falta de pago de los impuestos o tasas nacionales o municipales que afectan el inmueble garante o la desmejora o pérdida de

a garantia. il) Cuando se presentaren por culpa o dolo de la parte deudora circunstancias que entorpecieren, demoraren o

mposibilitaren la rnscripción de este documento en el Registro Público rii) Si se comprobare administrativa o judicialmente a)

que los fondos del prestamo han sido destinados a flnes distintos de los especificados en el respectivo plan de inversión o b)

la falsedad de las declaraciones de ia parte deudora u otros miembros de su grupo familiar, relacionados con sus bienes,

ingresos o egresos y aporladas para el otorgamiento de este ':rédito, ivl El no pago de los seguros. v) El abandono o cambio

de destino del inmueble hipotecado. vi) La desmejora injustificada de la garantía por culpa o dolo de la parte deudora vii)

Cuando la parte deudora no atienda debidamente la conservacrón del nmueble hipotecado aún en el caso de oue e1 misn'c

:: :^:-:-:': 2-?^:a.a =- :-,: :as: :e ]:ra :3ser'ar as obri!aa c'les que Ie impone la respectiva legislaciÓn de

anendamientos G, OBLIGACIÓN DE SUMINISTRAR INFORMACIÓN: La parte deudora se compromete a suministrar a

Grupo Mutual durante la vigencia de este crédito, Ia informacion contable necesaria para dar un veraz y oportuno seguimiento

a la situación económica, flnanciera y administrativa, asi como a bnndar todas las facilidades para que los funcionarios de

Grupo Mutual elezan un adecuado control sobre la garantia ofrecida Asimlsmo, Grupo Mutual queda facultado para exigir a

la parte deudora los cambios que considere necesarios, oportunos y :onvenientes, cuando los resultados económicos y

f nancieros de la parte deudora le impidan la adecuada atención de la cbligación, Grupo Mutualse reserva elderecho de dar

por vencido anticipadamente el plazo de esta obligación y exigir la :arcelación total del crédito en el caso de que la parte

deudora rehúse adoptar las medidas administrativas que Gruoo Mutual le rmpusiere, encaminadas al buen desarrollo de una

gestión administrativa y lograr asÍ resultados económicos y financieros positivos. Los informes y cooperación podrán ser

ampliados a la orden del.Banco Hipotecario de la Vivienda y de la Superintendencia General de Entidades Financieras,

cuando así lo requieran éstos. Asimismo, la parte deudora ss sUiga a actualizar los datos proporcionados cada vez

que éstos varíen, atendiendo las disposiciones de Ley ocho mil doscientos cuatro y normativa conexa, así como el

suministrar la totalidad de la documentación de respaldo que requiera la Mutual acreedora. H. CLAUSULA

SANCIONATORIA POR DETERIORIO DE LA GARANTíA O INCUMPLIMIENTO AL SUMINISTRO DE INFORMACIÓN Y/O

RECALIFICACIÓN DEL CREDITo: Si por consecuencia oe la morosidad, del comportamiento de pago histÓrico o la

ffzF
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dsm¡H.rciah o fÉrdirla del vabr de la garantia, este cráJito inicialmente calificado como operación de categoría "A" por la

i¡tñ¡alacre*ra conforme al avalúo y documentación de respaldo sobre la probada capacidad de pago de la parte deudora,

ñnre recdiñcado a un grado inferior de categoría con un mayor grado de riesgo de acuerdo a la normativa emitida por la

S$erinbndencia General de Enüdades Financieras -SUGEF-, la parte deudora acepta en forma expresa e irrevocable

Gmcdtr a la acreedora el cmto financiero de esa mayor estimación de riesgo, conforme a la nueva categorÍa asignada a su

opera*m para el rango que conesponda, para lo cual la acreedora estará facultada a incrementar la tasa de interés ordinaria

6g prestarno en el momento de la reclasificación así: un punto porcentual si la nueva categoría es "B uno"; de hasta cinco

prntos porcentnles si la nueva categoría es 'B dos" y de hasta diez puntos porcentuales si la nueva categoría es "C", "D", o

.E, o lo qge en lo sr,¡cesivo conesponda en esa normativa. Adicionalmente, la acreedora podrá incrementar la tasa de interés

@rrigfrte h*ta en cinco puntos porcentuales de más en aquellm caso8 en que le solicite actualizar la información financiera

a h pafie deudora, 6pdeudofes o fiadores, y estoo no la suminisben corTectamente o en forma oportuna, igualmente si la

püb d€i¡dora rrc h arbrizacl5n a su nombre para enÍegar informacbn c¡editicia a todas las entidades autorizadas por

h StrGEF. t pt-Al DE nn ERStóil ct»{sTRucc¡Ór¡ O nepmec0HEs IE"JORAS Y Af,Pl-lAcloll En virtud de que el

dan de inversih oonlleva É&fr la cusürrcciiin de una obra, la parte dadora enüerde y acepta qr.re Grupo Mutual no

asume ninguna responsabilidad por los materiales que se usen en la obra ni por los defectbs que en la rnisma pudleren

quedar, ya qrc eso es t5 aunto a resolver enbe el prop¡etarb y el conúatista que realice los trabajos. S¡N QUE TOME

IOTA EL REG§TRO: Manineda la parte der¡dora estar totalrnenb de as.Erdo en que se retenga por parte de Grupo Mdual,

del nronto del c¡álito, la suma conespondiente a honorarirs por concepto de supervbilln de h obra y conÍ'ol del plan de

invenskin, qgedando la parte der.dora entendida que dicha superybón es con el objetivo de verificar el cumplimiento del Plan

de lnversión y el valor material de las obras, y en ninguna forma pretende relevar a la parte deudora de su obligación de velar

por el cumplimiento de los aspectos técnicos y constructivos, qi¡e son de su exclusiva competencia y del profesional a cargo

de la obr:a que haya mntratado. El dinero del crádito queda retenido por la entidad para ser girado por cuenta de la parte

deudora según el avance de la obra. La parte deudora autoriza a la acreedora a retener los giros de desembolso en caso de

incurnplimiento de cualquiera de las cláusulas de la presente escritura y hasta tanto no sea subsanada la situación

presentada. Cualquier suma a disponibilidad de la parte deudora que no haya sido desembolsada pagará a partir de la fecha

de pago de la primera cuota aquÍ estipulada, el mismo interás como si hubiese sido desembolsado todo el crédito. La parte

deudora acepta que en el momento en que Grupo Mutual gire el último desembolso, el primer pago de cuota se adelantará

automáücamente y deberá cancelar los siguientes montos: a) el día diez siguiente a la fecha en que se gire el Último

desembolso, cancelará los intereses que se generen hasta ese dia, conespondientes a los desembolsos realizados hasta ese

momento y al tipo de interés vigente al momento del pago. b) un mes después del pago de intereses estipulado en el



apartado "a)" anterior, cancelará la primera de las cuotas mensuales establecidas en el presente documento, fecha que se

considerará la fecha de primer pago de cuota y así sucesiva"nente hasta la canceiación del crédito. La parte deudora acepta

cue prev o al pago de la primera cuota, deberá cancelar el día diez de cada mes, los intereses correspondientes a cualquier

desembolso o desembolsos hechos por la acreedora, la falta de Dago de una de estas cancelaciones de intereses

rnensuales, facultará a la acreedora para detener los demás desemboisos, si los hubiera, e inclusive para tener por vencida

aún en forma anticipada la deuda y exigible la misma en su totalidad DESEMBOLSO DEL PRÉSTAMO: La parte deudora

conoce y acepta que los desembolsos de este préstamo se reai zarán conforme a la disponibilidad de recursos de la

Acreedora, quedando ésta facultada para la suspensón de los mismos sin previo aviso a la parte deudora. La parte deudora

conoce y acepta que el plazo máximo para concluir el proceso constructivo es de diez meses a partir de hoy, por tanto, el

plazo máximo de intereses de proceso será también de diez meses no obstante, si se presentara algún inconveniente para

:cncluir con el proceso constructivo, la parte deudora deberá comunicar oportunamente, por escrito al Centro de Negocios

Jc"de levo a cabo la formalización de su préstamo las razones que han rmpedido el avance en la obra. Solicitará a su vez si

conesponde: a) la modificación a la hipoteca constituida para realizar el traslado de la fecha de inicio de pago de la primera

cuota, aceptando desde ahora cubrir el costo de la respect,va esc''tr,,a o b) que el saldo del crédito cor desen bolsa'se

l:::s:a :^ s- :-3^': :: 3':-:s ., :Je I :^: rrrr:: :.ir: . :-¡ra.: -asia ianio se reactive la construcción y se gire según

el avance de obra: en este último caso, acepta que el pagr :e la :uota completa dará inicio el mes siguiente después del

último desembolso, en la fecha de pago establecida. SIGA IOMAND0 NOTA EL REGISTRO: El Suscrito Notario da fe

con vista del Expediente Administrativo que al efecto lleva el Grupo Mutual Alajuela- La vivienda de Ahorro y

Préstamo y hacemos constar que en la presente operación se emitió por parte de Grupo Mutual Alajuela - La

Vivienda de Ahorro y Préstamo, Declaratoria de lnterés Social, segun oficio número CN-CGUAD- cero cero cinco uno

nueve seis dos, del treinta de mazo del dos mil veintitrés, asimismo, que para la operación se ESTA RECIBIEND0

FINANCIAMIENTO DEL SISTEMA FINANCIERO NACIONAL, a través de Grupo Mutual Alajuela- La vivienda de Ahorro

y Préstamo por lo que de conformidad con la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y sus reformas, la

presente operación y/o escritura se encuentra EXENTA del cien por ciento del pago de derechos de Registro, así

como de todo otro tributo y el cincuenta por ciento de honorarios notariales. Asimismo, que se trata de una vivienda

de interés social amparada a lo previsto en la Ley de Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y sus reformas.

Asimismo, los comparecientes se comprometen también r firmar" ,nmediatamente, si es requerido, las razones y los

documentos adicionales necesarios para realizar correcciones a la nresente escritura o para la inscripción del presente

documento en el Registro Público El incumplimiento de este cofipr¡¡¡¡.o hará que el acreedor quede inmediatamente

facultado para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligación y exigible inmediatamente la totalidad de lo

?ry



adeudado sin previo requerimiento. Se advrelte a las partes del valor y trascendencia legal de sus renuncias y estipulaciones,

de las cláusulas que envuelven renuncias y estipuracrones i¡pli6i1¿s y de los gravámenes legales por rmpuestos o

contribucjones que afectan los bienes referidos en este acto. Las partes manifiestan comprender y aceptar el valor y

trascendencia y los gravámenes legales citados Asimismo, se advierte que las calidades consignadas en la presente

escritura son las manifestadas por las partes. ES TODO. Expido un primer testimonio para su inscripción en el Registro

Púbiico en el plazo de Ley Leo lo escrito a los comparecrentes lo aprueban y todos firmamos en San José, a las quince horas

del trernta y uno de mazo dos mil veintitrés.



]Iutual INFORME DE DE UN INMUEBLE
¡ .{ yf YiExoa

XOTBRE DEI- SOLÍ CTANTE:

Pl.Air DE nveRspu:

CENTRO XEGOCIOS SOLICITAT{TE:

IIOTBRE DEL AT{ALISTA:

: GRUPO MUTUAL AL.AJUELA-LA V¡VIENDA DE AHORRO Y PRESTAMO

ACTUALIZACION DE AVALÚO . VENTA DE PROPIEóAD

=-.:i: r,-..*,. --:"§4N 
cAl{'}s

Adenith Rodríguez Piedra

No BE SOLICITUD: I 2:308646

MoNro soLrcrrADo: t, ¿ o,po

FECHA DEL INFORME:

TIPO DE CAMBIO:

01 lfeb. I
' :a a ::: : ::aa:: :.: : .a .a.a .a . : a ":

É 5s7,40 t

INFORMACION GENERAI- )E LA PROPIEDAD

S EGI.TN REGISTRO PÚBLICO:

sEGIfi PI¡XO CATASTRADO:

I.TEACÉil DE 1,A PROPTEDAD:

lnscrita al Folio Real número:

Propietarios de la finca:

Número de plano catastrado:

Cuenta con visado municipal:

2-545001 Área según Registro. 200,00 m

000 GRUPO MUfUI ALfuUELA.LA VIVIENDA DE AHORRO Y
PRESTAMO

ALAJUELA

No : .-X, Fecha:

Cantón: 10

Latitud:

SAN CARLOS

EL TIGRE 273665

1,0 KILON/ETRO OESTE Y ¿C N4ETRC)S SUR DE LA PLANTA EIVPACADORA FRUVER 1

a;

2-1924015-2016 Área seoún Plano;

Diferencia en áreas.

200,00 m,

0,00 m,

06 PITAL

50745,

Distrito.

Longitud:

L NDEROS OEL INMUEBLE:

Provincia:

Lugar:

Dirección:

Norte:

Sur:

Este:

Oeste:

FTNCA 2-532928

MAROA RODRiGUEZ TE-1E." r CASA DE HABITACIÓN

j cnsn DE HABITACIóN
l,

" TTRRTH:O AGRÍCOLA
o
S SERVIDUIVBRE DE PASO

DIDIER RODRIGUEZ CONEJO

SERVIDUMBRE DE PASO

RESUMEN GENERAL D[ i A VALORAC

VALOR TOTAL DEL TERRENO VALIJADO:

VALOR TOTAL DE LAS EDIFICACIOIVES EXISTENTES:

VALOR TOTAL DE OTRAS OBRAS COMPLEMENTARIAS EXISTEñ/TES;

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE (Terreno + Edificaciones + Otras obras)

FAcroR DE covERctALtzactóu coNstDERADo: ( Fco )

VALOR TOTAL DE MERCADO DEL INMUEBLE VALIJADO: $ 14.037,00

1,00

JUSTIFICACION DE Fco:

OBSERVACIONEIi Y RECOMENDACIONES

'a'a noTesaT al inmueble se utiliza un acceso deflnido en el plano catastrado aportad. ccmo servidumbre de paso, con las dimensiones y direccron que se rr
a serv dr:rbre está parciaimente delirnitada. la superficie dei acceso es parcialmente tastrada sobre ¡a misma ingresan los servicios básicos al inmueble vali.s-'t za.a3crotrosrnmueblescol ndantes noexistenlrmitantesdeaccesoylasagu:sluvialesgeneradas"r;ii;r;ü";";;r;;;r-;;;;laservidumb.e
:asc Desde el punto de v¡sta técnico la servidumbre de paso cumple con lo normado Según el estudio de registro aportado la servidumbre de paso ,

encuentra ¡nscrita a favor del inmueble ofrecido en garantía

irrseri'aciones de la Viv¡enda: La vivienda existente se encuentra práctican'tente en estado de abandono y ha carecido de un adecuado nivel de manter

:::?:j]:::]:411i:.-1^:l l?-. "9l9l"io"es 
actuales la.vivienda no.se puede considerar habitabte, yáque na sufrido daños vandáticos y deterioros

acelerados que hacen necesar¡o realizar inversiones importantes en me.¡orai; principalmente en todas las Ínstálaciones, los techos, el serUcio'sJn]i;;;,1;.
divisiones intemas, las puertas y ventanas.

: Si hay compradores y s¡ existe un mercado activo, sin embargo, no se puede decir con ,,

uQtttDEZ: , MEDIANA ,certáa,ya'seaporei prec¡ooporque".rnÁ"iáJoliriffi,;;;í;;i;""i"#"ra . coNcLUstóN; , ACEpTADA
-- ,_,---- : 

-- -- : e! el corio Plazo.

r:_:_-ri-:a:::S:':a€SS,.:ar:a.ae:a,esAcjdenat rAlarCetAS)nñueblesdesa,::ssgi,: -.::jCe. .a a:aa,SiaCer'aluac¡ón

PROFESIQNAL REPONSABLE DE LA VALUA.CIÓN

lng. Antonio Sánchez Hidalgo
Códioo profesional S593

CéCula 2-033 1-0080

ñ F0Rt,¡ E
.:: - ::: aOñFtDEñCtALPARA,FIRMAJ ilso EXCLUSTVO DEL

Fecha de la visita de valuación
3Olene.l2023

SELLO DE RECIBIDO

i oRupo lr¡utunr
FIRMA Y sELLo DEL PRoFESIoNAL VALUADoR ALAJUELA . LA V¡VIE



¡r¡--:-¿ - _¡ rilta!AA

I{OffiRE D€L SOLICITAI{TE:

: -, N:iCN -:Et IERRENO

TAIA¡O DEL TERREXO:

REGI'I¡RDAII DEL TERRE]IO:

AFECÍACIoTES AL TERRENO:

INFORME DE A' DE UN INMUEBLE

GRUPO MUTUAL ALAJUELA-LA VIVIENDA DE AHORRO Y PRESTAMO

VALORACION DEL ]ERRENO

NO DE SOLICITUO:

NO DE PLANO CATASTRO:

Tipo de zona: CASERíO RURAL DISPERSOSituación:

Tipo de acceso:

SEF, DUMjrRi

DESHABITADA SiT! dTIPO 6 - SEGUN EL OTN

RESIDEI.]CIÁ,

Uso actual:

Entorno: APROPIADO At USO DEL IN]\4UEBLE FSi =Mayor y mejor uso:

Nivel socioeconómico:

Área según Registro:

Forma o regularidad:

I\¡EDO@3A.ll Seg uridad: NOR¡v1AL O PROI\¡EDIO

200,00 m2 Area según Plano. 200,00 m,

RECI'ANG -IAR AREAmRc 200,00 m, i KEUUU

Tte -

Retiro de ríos o quebradas:

Condiciones de riesgo:

Derechos y servidumbres:

Otras afectaciones:

NO SE DETEC'AN QUE AiECTEN O DESVALORICEN EL INMUEBLE

NO SE DEfEC- AN QUE AFECTEN O DESVALOR¡CEN EL INI\IUEBLE

sE uTlLlzA sEiiv¡p¡¡4ao,- DE PASo cot\lo ACCESO AL tNi\,lUEBLE Faf =

NO SE DETEC-AN QUE AFECTEN O DESVALORICEN EL INIVUEBLE

TopogTafía, TERRENOPRÁCTICAII/ENTE PL¡.NoTOPiOGRAFíA DEL TERRENO:

REI-AC]O]{ FREIITE / FONDO:

DI.SPOilBIUDAD DE SERYICIOS
Y EQUIPATTEilTO URBATO:

Pendienie promedio:

Frente acceso: 10.00 m

0,0 % l'lrvel: C l( n PRON4EDIO SOBRE EL NTVEL DE ACCESO

Fondo. 20,00 m Relación Frente / Fondol 1 :2,00 FRENTE 1

Agua potable:

Electricidad:

Telefonia:

Alumbrado público.

Tratan¡iento aguas negras:

Evacuación aguas pluviales:

Recolección de basura

Transporte público:

Salud:

Educación

lnstitu ciona les:

Servicios privados:

Aceras. cordón y caño:

CaracterÍsticas del acceso.

NO ESTÁ DISPONIBLE EL SERVICIO EN LA ZONA

CUENTA CON PREVISTA DE AGUA POTABLE FRENTE AL LOTE

LLEGA TENDIDO ELÉCTRICO AL FRENTE

SI DISPONE DEL SERVICIO EN LA ZONA

SE UTILIZA TANQUE SÉPTICO Y DRENAJE

SE EVACUAN HACIA CAÑO EN TIERRA EN SERVIDUMBRE

NO ESTÁ DISPONIBLE EL SERVICIO EN LA ZONA

PASA TRANSPORTE PÚBLICO A 1 1OO I\4ETROS DEL INIV]UEBLE

ASEQUIBLE CLíNICA DE LA CCSS EN PITAL

ASEQUIBLES ESCUELA Y COLEGIO EN PITAL

AsEeurBLE sERvrcros púBii¿os ói Ñr#L ilai¿o
ASEQUIBLES 

' 
][4ERCI - S " SERVICIOS PRIVADOS DE NIVEL BASICO

NCEXISÍET" I ;?AS. .ll\A
SERV_2 14

SERVICIO!

SERVIDUMBRE LASTRADA EN REGULAR ESTADO Fse =

DETALLE DE VALORACION DEL TERRENO

-:.,I:i,: ]:. iERRENo A VÁLUAR Ánee vnrueaLE
1 AREA N4ENOR )

VALOR DE MERCADO

=STIIVADO PARA LOTE TIPC
FACTOR DE

AJUSTE TOTAL
VALOR HOI\,lOLOGADO

A UTILIZAR
VALOR TOTAL DEL

TERRENO VALUAD(

-'e: segun PIanos 200 00 m,
200,00 m, ó,22.0A0,00 t m, 0,830 118.300,00 / m, É 3.660.000,06: -aa según ieoistro 200.00 m,

JUSTIFICACION DE LOS FACTORES UTILIZADOS

- -*or=;*-^L -*o*-^"L. 
"" 

L";*^",ó--*1. --.--..
lng. Antonio Sánchez Hidalgo ?*::'''

CódigoProfesional :5593 - f -
iNFORME

CONFIDENCIAL PARA
I-]SO EXCLUSIVO DEL :

GRUPO fulUTUAL
ALAJUETA - LA VIVIENDA l

Fecha de la visita de valuac¡c.
30lene.l2023

SELLO DE RECItsIDO
Cédula r 2-0331-008C FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL VALUADOR

) z3:08:9491

: 211e',2!11015-20t



, a .1..r.

- 
]Iutual

r!¿j!a_a - _r t-i::*D¡

TOXBRE DEL SOLICfTANTE: GRUPO MUTUAL ALAJUELA-LA VIVIENDA I,E AHORFO Y PRESTAMO
N" DE SOLICITUD :

N" DE PLANO CATASTRO :

VALORACION DE LA EDIFICACION N" 1

f po Ce eo':.aclón cl\s4_?E ¡AB trAc toN (EN ABAN DONo) USO aCtUalt HABITACIONAL ri

Altura de piso a cielo: 2§l * No pisos o nivetes: 
-- 

i 
-- 

ar;r" niá a" ."¡", 1 Bajo nivet de ca¡e:

m'to

No,X Anendatario:

Paredes Externas PREFABRICADAS DE COLUMNAS VERTICALES Y BALDOSAS HORIZONTALES DE CONCRETO Y ZOCALO EN AI\,4PLIACION

Acabado de Paredes REPELLO QUEN4ADO

Divisiones lnternas ] ESTRUCTURA DE MADERA

Acabado ce Drvisiones ORROS DE FIBROCEMENTO (FALTAN LA¡,4INAS)

E ntre p rsos NO EXISTEN

oescnpcÉ¡:

AFCEGIITO§:

Af,ñEIDAEXTO:

CARACIERIS]EAS

Si

o E INMUEBLE

Estructura de Techo : ALFAJILLAS DE MADEM (REOUIEREN MEJoRAS)
Cubierla de Techo i HIERRO GALVANIZADO ONI-]ULADO (ESTA DETERIORADO Y REQUIERE SUSTITUCIÓN)

NO EXISTENCanoas y Balantes

Acabado ie Cielos NO EXISIEN

Acabado de Pisos ; cERÁMlcA (PRESENTA lvtANcHAS Y DETERIoRo) EN vtvtENDA INtctAL y coNcRETo AFlruaoo rN lvlprrrcloñI :_Puertas @DERÁLAspñiñcrpALESipREéEñiÁñDAñ;lrcAñEcEñ;iLLAVINEst
Ventanas

Muebles Frjos

Enchapes

Piezas Sar.rtarias

Instalación sanitaria

Instalación .i:tu!lgPotable : ruerníns
Prntu ra

Aceras

]F 3 FIJO Y CELOSIAS (PRESENTAN ALGUNOS DAÑOS EN VIDRIOS)
FREGADERO SOBRE LOSA DE CONCRETO Y PtLA SOBRE SOpORTES DE BLOOUES (FALTAN CONEXTONES DE AGUAS)

NO EXISTEN

uñrcÁMEñrE iñóóóáo eóóñouióo (EN IV]AL ESTADO)
Instalaciónsanitaria i EN APARIENCTA urtLlzAN TANeuE sÉpr¡co v onr¡tAJES DEF¡cIENTE ouE DEBE §ER r\tEJoRÁóo -. -
lnstalación Eléctrica --- 5mf^{P^TE{VTo.slÑ.ó-EFlÑoier'lrE-s-eÑÍu-eÁÓÓS (FALTA cnJn or lrurrnnupronrs¡ÁeÁneure
,:-;-,-;, =':"]:"" ia4llellAryDl!!9-o-)Q-ajqlq!eruplere-qsé-v-.l!ei-",Nt!eqÑoirÑ;ib¡",t!rÑ:éüü 

-_:

i,Y- 9J ry_ 
cryFE1l 

l,g 
E B_E__S-E R R Eco NSTR U T DA)

: PINTURA TOTAL EN ESTADo REGULAR A MALo
NO EXISTEN

Rejas, Verjas y_!qlo_1es _ No EMrEN
Otros eiementos . NO EXISTEN

Fec = 10: Nuevo g: Bueno 8 Normal 7: Reouler 6 Reparación senci¡la 5 Reparación media 4: Reparación importante 3: ¡,4a1 estado 2; Desecho

Activrdad comercial qLe se desarrolla:

Calidad aparente de la mano de obra:

Clasificación por tipo de riesgo del INS:

REGULAR Caricad aparente de los acabados: REGULARES

1: ln
ACTMOAD COIERCIAL:

CALIDAT}ES:

Cal dad aparente de los materiales NORMALES Ventilacióneiluminaciónaposentos:

calidad aparente de las instalaciones: DEFtctENTES Funcionalidad u obsolescencia

,FACTOR DE

NORIVAL

N/EDIA

Valor unitario según tipología ONT: O.24O.OOO,OO / m, Fecha: oct. I 20,
1,075 ', e r ,r ta¡-ro indexado a la fecha. é 25g.000.00 / m,

: YF

Fof= : 0,

Tipología constructrvá del ONT a usar.

Varración acumulada en lndice precios:

VCOl

flÉ,pdo enryléado * la valozción : Ross - Heideke
VRN: Valor de reposic¡ón nuevo de la ed¡frcac¡ón valuada
WR:. Ualor .neto de ref0s¡c¡ón (Valor de repos¡c¡ón nuevo deprec¡ado)
Edad: Edad esnmada de ta ed¡frcación valuada,
Vü: V¡da úil total @ns¡derada paru esta t¡potogia de ed¡frcac¡ón
VUr Vida úi¡l remanente alcutada
Fff: Factor de estado de conse\ac¡ón de ta ed¡frcac¡ón
Fdp: F*cr & depr%¡aqón calculado ut¡l¡zando el método

VALOI!or!!_7F_LAEDlFtcltctóN}]NS|DERADA (vNR): t É5.948.800,00
)AST]GO pOR CAL|DAD. OASOLESCE/VC te i ruictoNettono ¡ ior ¡ 0,70"---
Áaee rorer DE coNsrRucctóu oe tn eotit -'-,vcñstDERADA ,*T:.fa - ffiÉÉ
vALoR rAsADo FTNAL DE LA EDtFtcActóN coNstDERADA : É,4.1 64.160,00

PROFESIONAL REPONSABLE DE LA VALUACIÓN
lng. Antonio Sánchez Hidalgo

Códlgo Profesionai 5593
Cédula 2-0331-0080

INFORIV1E

I coNFtDENctAL eARA 
. 

Feha de la visita de valuación:i usoExcruslvoDEL' 30tene.t2O23GRUPO l\ilUTUAL
FTRMA y SELLO DEL PROFESTONAL VAI_U¡OOn j nrn¡Uru - u v¡vleruon ,

SELLO DE RECIBIDO

"***x

VNR(É/m?) I VALORTOTAL(

p 109.200,00 / m" 4.804.800,00

I 71.500.00 / m' É, 1.144.000,0o



ru l¡ttr¡UEBLE\lutual

GRUPO MUTUAL ALAJUELA.LA VIVIENOA DE {HORRC Y )RESTAMO

FOTOGRAFIAS DEL VALUADO

N" DE SOLICITUD :

N" DE PLANO CATASTRO

2308646

2-1924015-i

Feha de Ia visita de campo
30lene.l2023

SELLO DE RECIBIDO

VISTA DEL FRENTE NIJU EBLE

VISTA LATERAL DE IVIENDA EXISTENTE

IVIENDA EXISTENTE

I NOTAS TMPORTANTES DE LA VALJACION REALIZADA

' - -.1-: i:-=5--:ieaa-e.dccaFlascctitctcnesaparen¡esdeiterrencydelas?d¡f¡cactlne: ,t:enie:
.:---': .-:i¿:--e"g-ra,espc.:at 1acóa'dañcsaJ-c.csac-¡osc,ep-:odrrc.: i--'ca--'

:: .: -, :'i-'a: a:'c.ab eras geclisicas de,:eÍrcna par la capacidad scpcrlanle de suela c Da ! ' 1 ¡urt i
a :.- -- -:--c

/ a a'ac axa: .e .aca iue tb cada en campc util¡zanda la dirección bnndada en ta :cl)citud.ie a', .,) la a. .
_.=:.:-:: ¿::-a:: =é.e? :-ea-ec Je aos:a-cd at pJrtaoeama.rcse _( zC -:.._.-e-¡c l. . l_CC . --
---:;J::'::¿.:;J:ás:-acó noobstá.te patncuttl¡zarinsüumentasdeprecistór:'aplcs:'at )'.fesic'.:
::::- :' 54. s-s:ó.i'lás
: 'a-a a'a::as:e c.ess.:e avaiúc ias edilicecicnes valuadas carrespondea excirs!.a-?t:É -: i: i -; se a' .-:

' '-' "'ast'ada aaaa¿da
: ::-j:::*-j': .a:' \e:-'--e=eocscc fe ased,lc¿r.o-ese,sle¡leser/ds-.---:: :: Jes r-.
-:-r:-i::-.,,a:=c.aaa-,:tzanCael métoda CeRass-He¡decke quetcmaenccns:a"aaa, .-.'-.3e1¿:. :

: . a,a:: -:.-9r:á"c¡ene.,rieésaal.tal alulurosollreiosbleress!/etosde/p¡ese¡iÉ::' 1r¡e''E
:: :sji---: ¿,a : ae cs nnrebles Jescr¡.rs segú,s! esládo en la lecha tnd¡cada
. -: : ::-:: é:.s:aractaneseiéctlcasCelasedif¡cacianes exls¡entessebasáe. ásaa r: . apat.
::::--a : :-*ca.2:eaataaa tc¡lasexrgerciasdel Cód¡gcEléctnccvtgente: lactai ac:-, -': -::5c:'

: .. ^::

. se ,eal¡zó n¡nguna prueba fis¡ca de ¡ngeniería a /as esfructurás o al terrena. Pc

, :enás abras exlslentes. por la capac¡dad estructural de ¡as edtficacianes y de' )¿'

:.:. ce /os requ¡s¡tas de anál¡s¡s. diseño y construcc¡ón establec¡dos en el CÓolg

.:.. centra de la hoja cartográf¡ca y la referenc¡a al punto de amarre que ind¡ca 1

-. .:'etes y de conform¡dad can las mlsmos la ub¡cac¡ón de la prop¡edad co¡nc¡de )
:.:cgrafía padr¡a ser que ex¡stañ algunas d¡ferenc¡as con la real¡dad. aunque € t¿

'.-.', :onstru¡das en su total¡dad dentrc de

,-. ft ',/alor de Repasic¡ón Nuevo determ¡nada en base a cosfos acluales de
a: a'es la v¡da útil total y el estado de canseNac¡ón de las elemeñias que la

: - : 'antliat o comerc¡al con el sal¡c¡tante. Los montos ¡nd¡cados en el presente '
s : es de /as msmas y nc en una rev¡s¡ón detallada de las ¡nstalac¡anes que 'e

. : /cius¡va de los lngenleros Eléctricos o af¡nes. según los reglamentas de e .

PROFESIONAL REPONSABLE OE LA VALUACION

lng, Antonio Sánchez Hidalgo
Código Profes onal . 5593

^a4 l^ ^ r"1'1_008[

INFORIVE
CONFIDENCIAL PARA
USO EXCLUS¡VO DEL

GRUPO MUTUAL
LAJUELA - LA VIVIENDA

VISTA DEL FRENTE A ACCESO DEL INIVUEBL

VISTA POSTERIOR DE LA VIVIENDA EXISf EN- .

VISTA INTERNA DE LA VIVIENDA EXISTENTE

FIRMA Y SEL

:-: _:-=1:_ DE -A \./ \.i IENDA EXISTEN-|E

: : - -* .,: r:. DF -: . r\D_ rv s-E\-E



' ,'1j1i,,
.\lutual

S!. C TANTE

INFORME DE AVA'ÚO DE UN INMUEBLE

GRUPO MUTUAL ALAJUELA-LA VIVIENDA DE AHORRO , PRESTAMO
NO DE SOLICITUD :

NO DE PLANO CATASTRO :

2308:646

2-1924015-2
FOTOGRFMS DEL INMúEBLE vAtüÁ06

FALTANTES

,IPLIACION AL FONDO

@4e@
a ra za rynguna prueba fisica de ng_e.nar,a a las esuucturas a at teryeno Dat:- -5: ob'as e\/sfe4les. Dor la cana.ctdad estr¿crLrat de las edificacianes / deñas': r: rs requlsttos de anal¡sts dtseño y construccia, 

""t"itiiiiii ái et cód¡go
c -'ei¡ro de la hoja caftográÍica v la referencÉ al punto de amatre que tnd¡ca el pla 1t¿ =: . de co.formdad con tos mtsmos ta ficaci[n ,i,iii"o*,áZJi",ncde car a' : á'á sA1rtA seroee e\6¡A' atgJnas d¡ferencÉs cal ra reatdad. aunque estas .
.- :.,r¡¡lidas en su totat¡dad den'tro de

. se pa¡úe del Valor de ReDos¡c¡óh N,uevo detenn¡nado en base a cosros acruales deas edifrcaciones. ta vide utittotat y et esta¿o ¿e cáiJiiáiiaiiJá!!t"*"rtos que ta
)ner víncuro fam¡tiar o comerc¡ar con er sot¡citante- Los montos indicados en er presente informe

s :res de /as nlsmas y na en una rev¡s¡ón detallada de tas ¡nstalaciones que perm¡tái .rciusry6 d. tas tnsen¡eros Etéctncos o 
"r,rir, ,iirri"r riái""i,,Jlios ae e¡ercicic

a.:,

lN _

TERNA DE LA A

\TERRUPTCRES SUSTRAIDA

NOTAS IMPORTAÑMS DE L¡
-'as / ^a
a ane.:

-Dlra

, ::at aa
a :.ac :

INFORME
CONFIDENCIAL PARA
USO EXCLUSIVO DEL

GRUPO MUTUAL
ALAJUELA - LA VIV¡ENDA

Eeha de la visita de camoo
30tene.t2023

SELTO DE RECIBIDO

DIVISIONES INTERNAS
DIVJSIONES INTERNAS CON FORROS FALTANTES

VISTA INTERNA DEL SERVICIO SANITARIO

. tr*,- L: _-:',rP_,¿C'O\ \_ trO\DO

DAños EXTERNos DETECT

. - :. - -Xlr LNftr



\Iutual

\t\tBR: -r=- s3_ c TANTEI
N" DE SOLICITUD: , 23086461

3OMPARABLE N'1

GRUPO [¡UTUAL ALAJUELA-LA VIVIENDA DE AHORRO Y PRESTAMO
N" DE PLANO CATASTRO; 2-1924015-)1.,

DE i\,IERCADO DE TERRENOS EN LA ZONA

: LOTE : TtpO DE VALOR: , AVALUO i l,OO , FECHA DE Oeler.¡ClÓt{: : feb. I 2021

25 I"=TROS ESTE DEL il,l N SUPER 'EL T GA: -A-T ¡. .!ERA

- 
:. -: 

l L¡ 

=: =

: _ _ _r. _: \ ¡¡ 
=c =

_ : , : : r---, - \

::: 
-:- -=il:\::

: :_-::: - :_ _=ia

-: ,,= ^= aa

: -:. - :S :,3-::-i -

::== -. =:

]OMPARABLE N" 2

212,00 m'

0.00 m

RESIDENCIAL SITUACION

Arq. Juan Carlos Arce Ramírez, TELEFONOS : 0000-0000

FRENTE AL ACCESO 10.58 m PENDIENTE; 0,00 %

ÁRrn orl MENoR RECTANGULo crRcuNSCRrro (EXTERNo AL LorE): 21r,io *'
N4EDIANERO TIPO DE VÍA:

SERVICIOS PÚBLICC,S 2: '16 AFECTAC ONES: 0,00 m'

1552m

Referencia creada a partir de un avalúo

vALoR oBrENrDo DE |NFoRMANTE: | - 

o 4.621.600,0ó É 2i.á00,00 , ;',

," UN XITÓ¡¡ETRO OESTE DE LA ENTRADA A BARRIO SAN LUIS

FECHA DE OBTENCIÓNJ i OCt. I 2021

N¡ARIA RODRIGUEZ, TELEFONOS 85148396

200,00 m'? FRENTE AL ACCESC: 9,50 m PENDIENTE: 0,0 %

0,00 m ÁRa orr MENoR RECTÁNGUr"o ctRCUNScRrro (EXTERNo AL LorE) 200,00 n''

, RfSlOf ruClnr SITUACION :]ERVIDUMBRE TIPO DE ViA:

, 1 sERV|CIOS PÚBLICOS 2: 11 , RrrCrnClONrS: , 0,00 m2

i 11 * vALoR oBTENTDo DE TNFoRMANTE: ', ú 3.5oo.ooo,oo g 17.st00,00 I m'z

I

COMPARABLE NO 3

_ _: . -:óL: TIPO DE VALOR RAZONABLE abr. I 20i;.)-

5OO METROS OESTE Y 40 METROS NORTE DE LA PLAZA DE LA TRINCHERAI.JBICACIÓN DEL INMUEBLE:

FUENTE DE INFORMAC¡ÓN: CRIST]AN CASTRO. TELEFONOS 
" 

8537 -127'

439.00 m'? FRENTE AL ACC=SO 15,00 m PENDIENTE 0,0 %

0,00 m

i RESIDENCIAL i SITUACIÓN

ÁREA DEL MENoR RECrÁNGULo crRCUNSCRrro (EX rERNo AL LorE): ¿áé,oo rn'

SERVIDUMBRE TIPO DE VIA:

-::: l:- T=RRENO

. :-::s=::-c A,lc=so

::'. : lS;,3. aCS 1

:- a =-^

::== _ _. 
=a

SERVICIOS PUBLICCS 2 AFECTAC]ONES 0,00 m'
i

| ?l?7y i vALoRoBTENIDoDEINFoRMANTE: , É6.999.999,87 O15.945,33/m'

14

PROFESIONAL REPONSABLE OE LA VALUACIÓN

lng. Antonio Sánchez Hidalgo
Codigo Profesional . 5593

Cédula 2-0331-0080
:

: FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL VALUADOR

INFORME 
'corurtorructer cana ;

USOEXCLUS¡VO DEL i

GRUPO MUTUAL 
I

ALAJUELA . LA VIVIENDA i

Fecha de la visita de campc
30/ene./2023

SELLO DE RECIBIDO

INFORME DE AVALUO DE UN INMUEBLE



t:

]l utual
INFORME DE AVALUO DE UN INMUEBLE

GRUPO MUTUAL ALAJUELA.LA VIVIENOA C E AHORRC Y PRESTAMO

HOMOLOGACION DE LAS REFERENCIAS

Homogénea donde se ubica el inmueble segu,n el ONT (Ver PDF)

LOTE TIPO COMPARABLE NO 1 COMPARABLE NO 2

\arv3a : :E_ soLictTANfE

Código de Ia Zona I

CARACTERISTICAS

Area del Lote:

Frente al acceso:

Regularidad:

flr_"igle,
Pendiente promedio:

Servicios 1:

^-^bervtctos z:

Ñ*l r""p""t 
"l ""**

Situación:

Mayor y mejor uso:

.EqgEt",
Fecha obtención:

Tipo de valor obtenido:

N" DE SoLrcrruD : 230864'i

N" DE PLANO CATASTRO : 2-1924015 )

zro-oá-nóáruos

1

150,00 m'

8,00 m

1,00

6

0,0 %

212,00 m'

1,9,18,11-

_ 't,00

5

0,0 %
--1

*----_---'-'-'"'
200,00 m' ,

9,50 m 
,. ..'"-."-....-...- ",,1.

L90- -)5t'
------- ----- -l

0,0% i

COMPARABLE NO 3

439,00 m',

15,00 m

1,00

6

%

Ib

0,00 m

MEDIANERO

l6
,, o'-o_9r__

MEDIANERO

11

0,00 m

SERVIDUMBRE

14

0,00 m

SERVIDUMBRE

OTRO RESIDENCIAL RESIDENCIAL

(16000,00 lm' c21 i i C0/m' $ 17 500,00 I m'

RESIDENCIAL

A 15 945,33 I m'

a1 I 2016

ONT

a2 2421

AVALUO
'1,041

10 I 2021

NEGOCIABLE

04 t 2022

RAZONABLE

lndexación:

Valor indexado:

Observaciones y comentariosr

1,124

a1798400 Im' c22' 30 m'

I VALoR DE MERCADo HoMOLoGADo PARA EL LOTE TIPO

FACTORES UTILIZADOS EÑ LA HOMOLOGACION

Fta Fff Fto Fsi r se Fra Faf FAT

VALOR OBTENIDO VALOR HOMOL('(''
INDEXADO PARA EL LOTC *',

1,098

A 19 215,00 / m'

1,0u
p 16 806,38 / m'

COMPA DISTANCIA
RABLE AL SUJETO

TIPO DE
VALOR

1552m:

-

't1 m:

1.00

0.85

'l ,121 ' 0,933 : 1,000 0,935 I 1,000 r 1,000 : 1,000

1,100 : 0,958 i 1,000 1,010 : 1,161 .'1,000 ; 1,000
-o'n"!?
: 1,236

é 22 6j3 8l;0 t n'.

é 19 215,00 t m'

É,22 194,54

É,20 187,28

VALOR PROMEDIO DE LOS COMPARABLES HOMOLOGADOS:

DESVIACTÓN ESTÁNDAR DE LOS VALORES HOMOLOGADOS:

É 22 288,62

É 21 556,81 !r,

(969,17 lm

coNcLUStÓN SOBRE EL VALCR FINAL A UTILIZAR EN EL AVALÚO: $22OO0,AA tm'.

SIGTAS

Fta

-ry-
Fto

Fsi

NOMBRE DE LOS FACTORES DE AJUSTE UTILIZADOS SIGLAS NOMBRE DE LOS FACTORES DE AJUSTE UTILIZAi

Tamaño o ajuste por el áreatel=:lg _
Re¡ación entre el frente y el fondo del terrero_

Topografía y nivel respecto al acceso

Situación del terreno respecto al acceso

Fse

Fre

Faf

FAT

--___-
: INFORME
; CONFIDENCIAL PARA
] USOEXCLUS¡VODEL
i GRUPO MUTUAL

AD.R I eL¡.¡urLn - L¡, vlvlruoe

Servlcios básicos e infraestructura urbana

Aprovechamiento por regulafldad del terreno

Afectaciones por servidumbres, derechos o retiros

Factor de aluste total de terreno

pRoFESToNAL REpoNSABLE oe Ll vaLunclóN
lng, Antonio Sánchez Hidalgo

Código Profesional 5593
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